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PLAN GENERAL MUNICIPAL
Ayuntamiento de Larraga

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ELECCION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

La Ley Foral 35/2002 de 20 de Diciembre de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo en su articulo 48 establece el Plan General Municipal como
figura de planeamiento para los Municipios.

AMBITO DE APLICACION
El Plan Municipal serd de aplicaciéon en todo el término municipal de
Larraga.

ANALISIS
3.3.1. LARRAGA RESPECTO AL ENTORNO

Larraga estd situada en la Zona Media de Navarra, en la ribera del Arga
en un cruce de caminos entre el corredor Estella-Tafalla y un corredor
secundario que une la comarca de Pamplona con el corredor del Ebro
por Pamplona-Puente La Reina-Larraga-Lerin-San Adridn.

Se sitUa aproximadamente a 18 km de Estelia, 16 km de Tafalla, 13 km
de Lerin y 4 km de Berbinzana.

Su distancia al enlace con la Autopista del Camino es de 16 km en
Puente La Reina y con la Autopista de Navarra de 18 km en Tafalla.

La importancia de la conexién Estella- Tafalla, aparece reforzada en el
POT4.

La distancia a las poblaciones de referencia y su situacion ligeramente
apartada de las vias de comunicacién han hecho poco apetecible
hasta el momento la implantacién de actividades econdmicas, sin
embargo su tamafo, 2.000 habitantes, a permitidc mantener cierta
pujanza econémica y generar dotaciones y servicios que permiten fijar
a la poblacidn joven.

Las localidades del entorno son:

31012 Allo 1.075
31038 Artajona 1.721
31053 Berbinzana 693
31152 Lerin 1.877
31167 Mendigorria 1.056
31171 Miranda de Arga 957
31200 Oteiza 969

Las localidades de referencia comarcal son:

31097 Estella/Lizarra 14.049
31227 Tafalla 11.296
31206 Puente la Reina/Gares 2.777
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3.3.2. LARRAGA COMO MUNICIPIO

El municipio de Larraga presenta caracteristicas propias de los espacios
rurales de la Navarra Media a las que se suman algunas caracteristicas
especificas derivadas de sus propias condiciones histéricas y
geogrdficas.

Existe un gran contraste entre los terrenos préximos al rio Arga, donde se
localiza el regadio y los terrenos mds productivos y el resto del término
con una sucesidn de pequenas elevaciones donde se intercalan dreas
arboladas, dreas de monte bajo y dreas de secano, componiendo un
paisaje propio de Ia Zona Media de Navarra.,

Hay que sefialar que parte del territorio de Larraga estd dentro de las
zonas regables de la primera fase del Canal de Navarra (Sector V.1 y
11.2) y de la 1¢ ampliacién del Canal de Navarra (Sector XXIll, XXIV y zona
Arga.l)

Como contraposicidon al espacio natural el nicleo de Larraga se
implanta en un pequeno promontorio junto al rio Arga, bien soleado y
dominando todo el término municipal con vistas hasta Montejurra al
Oeste vy las Sierras de Alaiz y Gerinda hacia el Este. Su entorno se ha ido
humanizando concentrando las construcciones residenciales y en torno
a ellas sus ampliaciones y dreas de actividades econdmicas.

Al nUcleo de Larraga se accede principalmente por la NA-132, aungue
también se encuentra comunicado con Lerin, Berbizana, Puente la
Reina y Artgjona.

3.3.3. LARRAGA COMO NUCLEO

El nGcleo de Laraga se implanta sobre una topografia en ladera con el
casco histérico bastante compacto en la parte alta al este, y conforme
se aleja del centro con mds espacios vacios. Su localizacién tiene un
alto valor paisgjistico y una presencia visual que alcanza hasta los
municipios colindantes.

El nUcleo cuenta con servicios bdsicos, lo que ha permitido una cierta
independencia funcional y una cierta pujanza econdmica relacionada
con la explotacidén agricola y consolidada con un pequefio tejido
industrial.

En el terreno urbanistico la situacién general de Larraga es favorable
por cuanto existe una gran superficie de suelo urbano ordenado cuyo
desarrollo  es inmediato. Sin embargo se aprecia cierta
desestructuracion entre las diferentes dreas del nicleo, desarrolladas en
torno a los ejes rodados, sin una visién global que los conecte.

También existe cierto desorden entre los usos residenciales € industriales,
principalmente en las zonas de borde, ya que la dificultad de los
desarrollos de dreas de actividades econdmicas ha propiciado la
implantacidon de actividades diseminadas tanto en bordes del nicleo
como en suelo no urbanizable préximo a nucleo.

3.3.4. ELRECURSO TURISTICO

El término municipal de Larraga lo componen su ndcleo, su paisaje, sus
rios, su cultura, su historia y sus gentes.
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La forma mds inmediata de poner en valor los Recursos Ambientales y
Culturales es mediante la explotacion turistica, potenciando a su vez el
sector econdmico del ocio (valores propios de la zona: gastronomia,
tradiciones,...) Uniendo formacion y ocio permitimos reconocer
diferentes escenarios de trabajo.

Este desarrollo, es un desarrollo ya iniciado con los Hoteles, las Casas
Rurales y Restaurantes existentes. El mismo se debe desarrollar motivado
por la bUsqueda de atractivos asociados al descanso, paisaje, cultura
tradicional y huida de la masificacion, por el deseo de interrelacion con
la sociedad local y el contacto con el entorno autdéctono.

En cualquier caso estos desarrollos nunca deben sustituir a las
actividades tradicionales sino al revés potenciarlas ya que se trata de
actividades complementarias.

OBJETIVOS

En consonancia con 1o mencionado en el diagndstico, con los objetivos
del Convenio y los sugerencias de los Concejos se han elaborado y
desarrollado los objetivos estratégicos para Larraga que atendiendo a
su dmbito se han dividido de la siguiente manera:

OBJETIVOS GENERALES

OBJETIVOS ESPECIFICOS  Territoriales
Medio Natural
Medio Humano
Medio Urbano

3.4.1. GENERALES

- Armonizar el desarrollo econdmico y la preservacion del medio
ambiente. Integrar la VARIABLE AMBIENTAL en todos los érdenes de
la actividad humana, principalmente en aquellas que implican
mayores resgos ambientales: econdmico-productivas e
infraestructuras de rango territorial.

- RACIONALIZAR LOS USOS del territorio y la preservacidon de
infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios que
conformen unos pueblos donde la vida sea mejor para todos

- Opftimizar los recursos propios, en especial el apartado TURISTICO
como una manera de poner en valor |os recursos
medioambientales, paisqgjisticos y de la riqueza arquitecténica vy
cultural del término municipal.

3.4.2. TERRITORIALES

- Reforzar la conexidén establecida en el POT4 entre Estella y Tafalla a
suU paso por el término municipal.

- Planteamiento de un vial perimetral que permita desviar el tréfico
pesado del ndcleo urbano, especialmente en la comunicacion
Pamplona-Lerin y con menor incidencia hacia Berbinzana.

- Prever la reserva de espacios para equipamientos dotacionales de caracter
municipal o supramunicipal en su caso (plantas de gestién de residuos,

golf...)
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3.4.3. SOCIO-ECONOMICOS
POBLACION

- Consolidacién de la poblacion actual y buscar la atraccién de
nuevos vecinos de primera residencia que revitalicen el pueblo todo
el ano.

- Adecuacidn de los eguipamientos y servicios a las nuevas
demandas poblacionales, tanto de la llegada de nueva poblacién
como por las caracteristicas de la poblacidn residente (j6venes,
mayores ...)

ACTIVIDAD ECONOMICA

- La demanda existente hace necesario que se cree o se gestione
alguno de fos poligonos planteados con el fin de contar con un
centro de actividades econdmicas. La ubicacién del mismo deberd
tener en cuenta, ademds de factores objetivamente urbanisticos,
otros factores de gestidn-propiedad del suelo, que posibiliten que
pueda ser una realidad a corto plazo.

VIVIENDA

- Impulsar la creacién de vivienda con el objefivo de facilitar el
asentamiento de poblacidn autdctona, evitando la posible salida
(sobre todo de j6évenes) a otras localidades, ademds de potenciar la
entrada de personas residentes en otros municipios

- Favorecer la rehabilitacién, protegida o no, del parque residencial
con mayor antigledad.

3.4.4. EN RELACION CON EL MEDIO URBANO

- Se debe estudiar la evolucidn del planeamiento vigente,
comprobdndose que existen numerosas dreas aun si desarrollar con
lo que los previsiones de ampliacion planteadas no deberian ser
excesivas, centrdndose principalmente en soluciones a los
problemas en los remates de la frama existente, especialmente
hacia el sur del ndcleo.

- Mejora de la red viaria interior del nucleo urbano buscando los
mecanismos que permitan mejorar los accesos a Areas con accesos
Unicos o tframas de manzana de grandes dimensiones.

- Previsibn de reservas dotacionales en el entorno del colegio y el
polideportivo.

- El niUcleo urbano contaba con serias deficiencias en la red de
saneamiento, que afectaban a las nuevas dreas a desarroliar y @
gran parte del norte del ndcleo. El desarrollo del proyecto de
colector de saneamiento en desarrollo por Nilsa, solventa las
deficiencias de la red de saneamiento de la zona residencial norte.

- Redlizar un estudio detallado del casco histérico de Larraga, con el
fin de crear una normativa que permita mejorar las condiciones de

Documento para exposicion publica previa a aprabacién provisional
AP2 03MEM-JUS.DOC 4/28




3.5.

PLAN GENERAL MUNICIPAL
Ayuntamiento de Larraga

vida dentro del mismo, evitando asi su despoblacidn y la
degradacién de sus edificios y permitiendo localizar zonas de
aparcamientos gque mejoren los problemas de estacionamiento
existentes en el mismo.

- El planeamiento tendrd en cuenta los principios de sostenibilidad,
fomentando el bioclimatismo, asi como la integracién social y el
mantenimiento de la diversidad social, en los nuevos desarrollos
residenciales

- Mejorar la calidad urbana, mediante la dotacion de espacios
publicos, zonas verdes, eliminaciéon de actividades molestas, etc.

- Diseflo de una trama urbana compactaq, integrada, sostenible vy
medio ambientalmente avanzada, respetuosa con el patrimonio
cultural, histérico y arqguitecténico, con calidad vy singularidad
urbana.

- Disponer suelo capaz de acoger, de forma ordenada y racional, el
futuro residencial 'y econdmico-productivo del  Municipio,
adelantdndose a futuras demandas de suelo.

- Proteccién y puesta en vailor del patrimonio arqguitecténico.

3.4.5. EN RELACION CON EL MEDIO NATURAL

- Proteccién y conservacién de las actividades agricolas y ganaderas
existentes como parte de la imagen y cohesién con el territorio.

- Proteccién de suelo con interés medioambiental y paisgjistico.

- Restauracion y mejora de los recursos naturales como elementos de
atraccién turistica.

- Ordenar y racionalizar el aprovechamiento de los recursos naturales.

- Posibilitar las propuestas dotacionales y de ocio que se han
planteado hasta el momento (planta de gestidn de residuos, campo
de goif...)

PROPUESTA DE ORDENACION URBANA
3.5.1 A NIVEL DE SISTEMA VIARIO

A nivel territorial

Los POT (POT4) refuerzan la importancia del eje de comunicacién entre
Estella y Tafalla (pasando por Larraga). Se propone como trazado el
existente ya que es compatible con posibles desdoblamientos vy
creacién de pasos a nivel.

La posibilidod de desdoblamiento de la NA-132 no serd a medio-largo
plazo por cuestiones econdmicas y técnicas propias de la entidad de la
caretera.

El lll Plan Director de Carreteras de Navarra 2010-2018 contempla la
actuacién de ensanche y mejora de la NA-601 entre Larraga y
Mendigorria con objeto de acondicionar esta carretera de forma que
se potencie como via de comunicacion de la zona de Larraga con la
outovia A-12.
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A nivel territorial-urbano

Se debe mejorar el viario rodado de acceso a la parte sur del nicleo,
evitando el paso de trafico pesado por el interior del mismo, solucionando
lo comunicacion del trafico Pamplona-Lerin y con menor intensidad, el
proveniente de Berbinzana. Con dicho fin, se plantean los siguientes
objetivos o criterios de intervencién:

Prever una variante sur que conecte la NA-132 con las salidas desde
Larraga a Lerin y Berbinzana (este nuevo escenario, permitiria entre
ofras cosas, solventar el trafico de las actividades econdmicas al sur
de la localidad, y disminuir el tréfico que atraviesa el centro de la
localidad])

Conforme al informe de Obras Publicas la posibilidad de
desdoblamiento de la NA-132 en base al refuerzo de la importancia
que el POT 4 da a este vial, no conlleva en ningun caso el
desdoblamiento de éstas a mediolargo plazo, ademds de por
cuestiones econdmicas, por razones técnicas propias de la entidad
de la carretera.

Se pretende también mejorar la comunicacién enire las salidas del
pueblo hacia Lerin vy Berbinzana. Para ello, se propone un desarrollo
residencial al sur de la localidad, vertebrado en un vial que unird
aqguellos dos puntos. Esta ampliacion, permitird por otfro lado
rematar el borde sur del casco urbano.

A nivel urbano

Mejorar la conectividad interna de las diferentes dreas del nicleo

Conexiones calle Cafada Real-Carretera Lerin

3.5.2. A NIVEL RESIDENCIAL

En el diagndstico se ha efectuado un andlisis de planeamiento vigente
asi como de los modificaciones efectuadas sobre el mismo, estudiando
el nivel de desarrollo de cada unidad.

De dicho andlisis se desprende que gran parte de las unidades aun no
se han desarrollado, por lo que se considera gue la reserva de suelo
residencial seria suficiente para las posibles demandas existentes a
futurc. Se desglosa a continuacién el nUmero de viviendas previstas
madximas, las efectuadas y el potencial restante adn sin desarrollar:

PREVISION SUPERFICIE CONSTRUIDA | PREVISION MAX. VIVIENDAS PLAN

PLAN (M2)
UNIDAD 1 654 6
UNIDAD 2 724 7
UNIDAD 3 2005 20
UNIDAD 4 1656 6

Documento para exposicion publica previa a gprobacion provisional

AP2 03MEM-JUS.DOC

6/28




PLAN GENERAL MUNICIPAL
Ayuntamiento de Larraga

UNIDAD 5 1287 4
UNIDAD 6 1197 5
UNIDAD 7 1604 2Y NAVE EXISTENTE
UNIDAD 8 1483 4
UNIDAD 9 2143 12
UNIDAD 10 1148 9
UNIDAD 11 2148 15
UNIDAD 12 2275 22
UNIDAD 13 958 6
UNIDAD 14 2698 16
UNIDAD 15 2681 12
UNIDAD 16 5332 24
UNIDAD 17 1833 8
UNIDAD 18 881

UNIDAD 19 2060

UNIDAD 20 3149 32
UNIDAD 21 1526 3 NAVES
UNIDAD 22 2256 12
UNIDAD 23 5538 31
UNIDAD 24 5460 28
UNIDAD 25 2634 12
UNIDAD 26 2081 13
UNIDAD 27 1299 6
UNIDAD 28 5474 25
UNIDAD 29 258 2 NUEVAS
UNIDAD 30 1155 4
UNIDAD 31 20790 75
UNIDAD 32 755 2
UNIDAD 33 9874 ACTIVIDAD ECONOMICA
UNIDAD 34 27735 INDUSTRIAL
UNIDAD 35 17390 INDUSTRIAL
UNIDAD 36 997 6
UNIDAD 37 1524 ACTIVIDAD

En las unidades sin desarrollar o reparcelar se ha considerado las
previsiones maximas establecidas en el planeamiento. En las unidades
reparceladas se ha considerado el nUmero de parcelas resultantes y las
edificaciones desarrolladas para cuantificar las edificaciones adn sin

desarrollar.

Debido a las modificaciones realizadas sobre el planeamiento, el
numero de viviendas se ha visto sensiblemente incrementado respecto
a lo establecido en el mismo.

3.5.3. ANIVEL DE INFRAESTRUCTURAS

- Lo prevision de trazado del Canal de Navarra, atravesard el término
municipal de Larraga, tal y como refleja la documentacién grafica.
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- El término municipal contaba con serias deficiencias en la red de
saneamiento, que afectaban a las nuevas dreas a desarrollar y a
gran parte del ndcleo urbano. El desarrollo del proyecto de colector
de saneamiento en desarrollo por Nilsa, solventa las deficiencias de
la red de saneamiento de la zona residencial norte.

- La solucién de los vertidos de las dreas industriales correspondientes
a las unidades 4-UO-34 (antigua UA-21) y 4-UO-35 (Partipaliares) para
su conexidn a EDAR existente precisard de autorizaciéon de NILSA, o
alternativamente resolverdn su depuracidon y vertido de manera
independiente.

- La mejora de las conexiones con Infernet es un punto obligado
tanto para el desarrollo empresarial y laboral como para el
desarroillo cultural y educativo.

3.5.4. A NIVEL DE EQUIPAMIENTOS

- Aungue las necesidades de equipamientos de la localidad estdn
bastante cubiertas, en las nuevas ampliaciones de suelo residencial
se obtendrdn parcelas publicas que permitan la instalacion de
algunas dotaciones que puedan ser demandadas en el futuro o la
ampliacion de las ya existentes junto a la zona deportiva.

- Como demanda cabria resefar las establecidas en el POT.4 con
cardcter de dotacidn supramunicipal (a realizar en Larraga o
Artajona), consistentes en necesidad de un centro 0-3 afos, cuya
ubicacién optima se situa en las proximidades del centro escolar
actual, una dotacién social (centro de atencidn diurna) v una
dotacion cultural (Casa de cultura).

- Los cesiones de zonas verdes y parques de las ampliaciones
residenciales junto a la zona deportiva, ayudardn a rematar el
espacio existente al sur del cementerio.

- Lo creacidon de nuevas dreas de actividades econdmicas permitird
la obtencién de parcelas dotacionales.

3.5.5. A NIVEL DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

- En lao zona norte se propone la consolidacidn del drea de
actividodes econdmicas contempladas en el Plan vigente,
completando las futuras dreas de ampliacién. Se tiene especial
cuidado en el espacio existente entre las antiguas unidades U21 vy
U9 donde se produce la transicidén entresuelo industrial y residencial
donde se contemplan usos mds propios de oficinas y la creacion de
un espacio de pargue.

3.5.6. A NIVEL DE CASCO HISTORICO:

- Actuar de manera determinante en el casco antiguo, con acciones
de ampliacién de viales, creacidn de aparcamientos, espacios
libres. Esta actuacion llevard como consecuencia la mejora de la
calidad de vida en esta zona, atrayendo a la poblacién a rehabilitar
edificaciones, evitando de esta manera la degradaciéon del mismo.
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3.5.7. A NIVEL DE VIVIENDA

- Los actuaciones en el casco histérico sefaladas en el pdarrafo
anterior, tendrdn como consecuencia una mejora en Qs
condiciones de habitabilidad del mismo, produciéndose sin duda
una atraccién de la poblacién a esta zona. Esto, ayudado por una
normativa urbanistica y ordenanzas estéticas adecuadas al entorno
propiciardn una revitalizacion del casco histérico.

- Regular el crecimiento residencial del nicleo
Se diferencian bdsicamente 4 dreas de desarrollo residencial:

Area zona deporfiva-escuelas, drea donde se ha aprobado una
ampliacién de suelo recientemente, su estructura viene definida por
la trama de las manzanas préximas.

Area sur, corresponde con la unidad U12A y se encuentra pendiente
de urbanizar

Area Nor-Oeste, es un drea que ocupda una pequeia vaguada. Su
desarrollo presente problemas debido a las preexistencias
existentes, division de la propiedad y problemas de saneamiento.

Borde Sureste, se plantea una ampliaciéon del suelo urbano hacia el
generando un viario de borde que remate el pueblo pendiente de
Plan Parcial.

- Priorizar en la gestion la obtencién de sueios urbanizados incidiendo
si es necesario en la intervencidn municipal (sistemas de
cooperacién, distribucidon de costes). De modo que los bolsas de
suelo urbano ya previstas se desarrollen.

- Valorar los tipologias residenciales desde el punto de vista
sostenible. Combinar viviendas unifamiliares con bloques de B+2,
con parcelas relativamente pequenas. Esto permitird reducir los
costes de mantenimiento de Ila urbanizacion asi como un
aprovechamiento mds racional del suelo.

-  Creor los viviendas prolegidas necesarias para satisfacer la
demanda interna.

- Mantener el cardacter del ndcleo, ajustando las tipologias vy
crecimientos de una manera racional y sostenible.

- Seregula la ordenanza estética, en el casco histérico potenciondo
la reproduccidn de las construcciones tradicionales. En las zonas de
ampliacién, se adopta una ordenanza mds flexible y acorde a
sistemas constructivos del siglo XXI pero sin romper el cardcter del
ndcleo.

3.5.8. A NIVEL DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

= Profeccidn de casco antiguo originario y su patrimonio arquitectdnico,
regulando con mas detalle las obras que se realicen, delimitando dichas
dreas independientemente de su clasificacion  urbanistica,  y
proporcionando ademds acciones de regeneraciéon del tejido urbano,
reurbanizaciéon y mejora de las condiciones de habitabilidad y servicios.
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En el casco antiguo del nlcleo establecer una ordenanza estética
tendente a la reproduccion de los modelos arquitectdnicos originales.

3.5.9. ACTUACIONES PUNTUALES

Se plantean las siguientes actuaciones puntuales:

- 1-SG-1: Sistema general para la conversidon de la cooperativa en
espacio pUblico y aparcamientos.

- 1-8G-2: Sistema general para la eliminacién de la edificaciéon situada
en la parcela 183 del poligono 2 para su conversidn en viario.

- 1-8G-3: Sistema general para la obtencidn de parte de la parcela
373 del poligono 2 con el fin de destinarla a estacionamiento
publico

- 2-SG-4: Sistema general para adecuar el entorno del centro de
salud.

- 2SG- 5y 6: Sistemas generales para la mejora de las conexiones de
la trama urbana

- 58G-7: Sistema general para la creacién de un parque pudblico en el
sector dotacional.

CLASIFICACION DEL SUELO

3.6.1.- INTRODUCCION

Se ha dividido el término municipal en tres categorias de suelo: urbano,
urbanizable sectorizado y no urbanizable, para cada una de las cuales
se establece un régimen de actuacién urbanistico especifico.

3.6.2.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO

La inclusion dentro del suelo urbano de las parcelas consideradas se ha
reclizado siguiendo los criterios planteados en la Ley Foral de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, ademds de estar motivada por
sus mejores condiciones para el asentamiento urbano:

- Situacién en espacios intersticiales

- Topografia y soleamiento adecuados

- Infraestructuras

- Integracion con el casco urbano existente

- Dentro de los limites naturales (carretera, limites
topogrdaficos...)

La extensidén de suelo urbano delimitado, sin originar una dispersion
edificatoria, es tal que crea una oferta variada del suelo con el fin de
evitar la especulacidon que provocaria la escasez de solares.

SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Consiste en una segunda escala de clasificacion del territorio segun
dreas de caracteristicas comunes y en las gue se establece un régimen
urbanistico més detallado.

El suelo urbano se incluye en Sectores Espaciales, dentro de los cuales
se subclasifica. Dichos Sectores Espaciales, unitarios desde el punto de
vista territorial morfolégico vy tipoldgico, se constituyen en dreas de
cardcter normativo.

Documento para exposicién publica previa a aprobacién provisional

AP2 03MEM-JUS.DOC

10/28



3.8

PLAN GENERAL MUNICIPAL
Ayuntamiento de Larraga

Dentro de estos Sectores Espaciales, se establece un régimen particular
para las Unidades de Ejecucion, constituyendo las unidades minimas e
individuales de la divisién territorial del suelo.

CALIFICACION GENERAL DEL SUELO

3.8.1- INTRODUCCION

El articulo 55 de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo precisa que el Plan General Municipal tiene por objeto definir
lo estrategioc y modelo municipal de ocupacién del territorio vy
establecer la ordenacion estructurante para todo el término municipal.
Asi mismo el Plan Municipal General establecerd la ordenaciéon
pormenorizada para todo el suelo urbano consolidado, asi como en lo
dmbitos o sectores de suelo urbano no consolidado en los que se
considere oportuno habilitar su ejecucién directa sin necesidad de
planeamiento de desarrollo.

Para llegar a establecer esta ordenacidén pormencrizada es preciso la
definicién de:
a) La asignacién a las diferentes zonas de los correspondientes usos
globales.
b) El sistema de comunicaciones, espacios libres, equipamiento
comunitario, suministros de energia y otros andlogos.

3.8.2. CALIFICACION GLOBAL
De los usos, las dreas de suelo urbano y urbanizable estan cdlificadas
segln gueda establecido en las fichas particulares.

En suelo no urbanizable se han planteado una serie de categorias,
detalladas mdés adelante en la calificaciéon pormenocrizada.

3.8.3. CALIFICACION PORMENORIZADA EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

En el plano correspondiente se reflejan las zonas con asignacién de usos
pormenorizados en suelo urbano segun la siguiente relacion:

a) Residencial casco histérico consolidado

propuesto nueva ordenacion
b) Residencial colectivo consolidado

propuesto nueva ordenaciéon
c) Residencial unifamiliar consolidado

propuesto nueva ordenaciéon
d) Industrial consolidado '

propuesto nueva ordenacion
e) Servicios consolidado

propuesto nueva ordenacion
f) Comercio consolidado

propuesto nueva ordenacion
g) Turismo-ocio consolidado

propuesto nueva ordenacidn
h) Logistica - Almacén consolidado

propuesto nueva ordenacion
i) Actividad econdémica consolidado

propuesto nueva ordenacion
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i) Cultural

k) Sanitario
I} Asistencial

m) Deportivo-recreativo

n) Educativo

consolidado
propuesto nueva ordenacién
consolidado
consolidado
propuesto nueva ordenacion
consolidado
propuesto nueva ordenacién
consolidado

propuesto nueva ordenacién
consolidado
propuesto nueva ordenacidén
consolidado
consolidado
propuesto nueva ordenacién
consolidado
propuesto nueva ordenacion
s) Viarias consolidado
propuesto nueva ordenacién
consolidado
propuesto nueva ordenacion

o) Espacio libre

p) Patrimonio natural-cultural
q) Otras dotaciones

r) Polivalente

t) Infraestructuras

Denominaremos como Suelo de “Propiedad publica resultante de la
Ordenacién” al conjunto formado por los siguientes tipos de suelo:

- Red viaria

- Espacios libres

- Dotaciones: cultural, sanitario, asistencial y deportivo-

recreativo, educativo, polivalente (excepto las privadas)

Como uso pormenorizado se entiende la actividad principal que tfiene
lugar en una Unidad o Zona, y en los edificaciones o espacios
resultantes de su desarrollo.

Las compatibilidades de uso para cada uso pormenorizado se definirdn
para cada Sector Espacial en las Normas Urbanisticas particulares en
Suelo Urbano.

a) Residencial centro histérico

Ambito urbano del nicleo caracterizado por una trama propia,
morfologia edificada y usos mixtos, generados a través de la historia y
diferentes a los desarrollos urbanos recientes.

Propuesto de nueva ordenacion

Lo constituyen las edificaciones con uso principal residencial o
compatibles, propuestas de nueva planta, en dicho dmbito.

b) Residencial colectivo
Residencial colectivo
Edificaciones para el alojaomiento permanente de las personas; tales
inmuebles se conforman por bloques de viviendas y espacios vinculados
a estas, tales como dreas libres privadas, garajes, etc.
Residencias comunitarias
Considerando como residencia comunitaria a aguellos edificios en cuyo
interior se disponen unidades habitacionales que no tienen la
consideracion de viviendas ni de alojamientos turisticos, y que cuentan
Documento para exposicion publica previa a aprobacion provisionai
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con servicios comunes fuera de las mismas. A esta cdlificacién
pertenecen las edificaciones (asi como los espacios libres e
instalaciones vinculados) en las que se produce el alojamiento temporall
o incluso permanente de grupos sociales definidos, y a ella se adscriben
inmuebles, tales como monasterios y conventos, residencias de
estudiantes, colegios mayores universitarios, etc.

Propuesto de nueva ordenacion

Lo constituyen las edificaciones con uso principal residencial colectivo o
compatibles, propuestas de nueva planta, con dichas caracteristicas.

c) Residencial unifamiliar

Son de uso residencial unifamiliar los espacios para el alojomiento
permanente de las personas. Tales inmuebles se conforman por
viviendas aisladas, pareadas o adosadas y espacios vinculados a estas,
tales como dreas libres privadas, gargjes, etc.

Propuesto de nueva ordenacién

Lo constituyen las edificaciones con uso principal residencial unifamiliar
o compatibles, propuestas de nueva planta.

Cumplimiento del articulo 52 de la Ley Foral 35/2002

Se adjunta en Anexo informe de Justificacion de reserva de vivienda
protegida.

La Ley Foral, establece que los Planes Generales Municipales deberdn
incluir determinaciones para asegurar que, como minimo, el 50% de la
nueva capacidad residencial, prevista en un periodo de al menos ocho
anos a partir de la aprobacién definitiva del planeamiento, se destine a
la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, debiendo dedicarse la mitad de esta prevision, como minimo,
a viviendas de proteccion oficial.

Aqguellos municipios de menos de 10.000 habitantes previstos por la
nueva ordenacion, distintos de los incluidos en el d&mbito del
planeamiento supramunicipal de la comarca de Pamplona, gque
justifiquen adecuadamente la no conveniencia de materializar dichas
previsiones, podrdn obtener autorizacion del Departamento
competente en materia de vivienda para reducir o eliminar la exigencia
del estdndar minimo de vivienda protegida.

Conforme al art.52.2 de la LF 35/02 el Ayuntamiento de Larraga solicita
la reduccién del nUmero de viviendas protegidas, que conforme a
Resolucién 56/2018, de 5 de julio, del Director del Servicio de Vivienda se
establece en un 30 por ciento de la nueva capacidad residencial.

La reduccién propuesta supone la reserva de 72 viviendas protegidas.
Esto supone un 30% respecto de las 239 viviendas ordenadas pendientes
de reparcelacion y/o urbanizacién , las cudles se localizan en las
siguientes unidades conforme al siguiente desglose:

[
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d) Industrial

Edificios, instalaciones y espacios donde se llevan a cabo procesos de
transformacioén de bienes para su uso final o para la obtencidon de
productos intermedios, mediante procesos seriados o estandarizados. En
este uso se engloban las industrias vinculadas a los usos primarios,
industrias ligeras, industrias pesadas, industrias singulares, etc., tanto si
estén organizadas en poligonos, como si se implantan de forma aislada
en el territorio.

Ademads, se incluyen los siguientes usos:

- Tadlleres y reparaciones: Comprende los espacios y locales de
dimensiones considerables en los que se realizan habitualmente
labores de reparacion y mantenimiento de objetos domésticos,
de vehiculos de motor, etc. (talleres mecdnicos, eléctricos, de
carrocerias, venta de repuestos y accesorios de vehiculos de
motor, inspeccién técnica de vehiculos, talleres de
electrodomésticos, etc.).

Propuesto nueva ordenaciéon
Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal industrial.

e) Servicios-oficinas

Espacios en los que se redlizan actividades cuya funcién principal es la
prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacidén u otros andlogos (despachos profesionales, locales de
oficinas, edificios o agrupaciones de oficinas, efc.)

Propuesto nueva ordenacion

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal servicios.

f) Comercio

Espacios en los cuales se realizan actividades de venta al pormenor, al
publico en general, de bienes materiales para ser usados 0 consumidos
fuera de los mismos, y locales en donde se prestan al publico servicios
personales de frecuencia usual {peluguerias, efc.).

Tendrén la consideracion de comercio minorista los locales comerciales,
los mercados, las galerias comerciales, los centros comerciales,
hipermercados, etc., aunque a los efectos de este tfrabagjo de
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mecanizacion, solamente se resefardn aquellos que tengan una
entidad superficial en el territorio digna de ser tenida en cuenta, es
decir, que sean edificios o parcelas independientes, o que estén
agrupados en poligonos destinados a esos usos.

Propuesto nueva ordenacién

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal comercio.

g) Turismo-ocio

Turismo alojamiento

Tienen wuso turistico los espacios donde se prestan servicios de
alojamiento turistico junto con otros servicios complementarios. Son
servicios de alojamiento turistico, los consistentes en ofrecer de forma
habitual a las personas, en régimen de libre concurrencia y mediante
precio, espacios adecuados para alojarse temporalmente con fines
vacacionales y de ocio y también con fines no vacacionales vinculados
a la actividad propia del lugar en que se ubique.

Hosteleria

Espacios en los cuales se realizan actividades de preparacion y servicio
de comidas y bebidas para ser consumidas en su interior por el pUblico
(kioscos y terrazas, bares, cafeterias, restaurantes, etc.). No se incluyen
los destinados al alojamiento.

Propuesto nueva ordenacién

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal turismo.

h) Logistica-almacén
Corresponden a aquellos espacios en los que se guardan, depositan o

almacenan bienes y productos destinados a ser insumos de la
produccién industrial o a ser entregados a mayoristas (no pueden
albergar actividades de venta al pormenor).

Propuesto nueva ordenacion

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal almacén.

i) Actividad Econémica

Se incluirdn los usos de actividad econémica no descritos en los
apartados anteriores (Industria, Logistica, Servicios, Comercio, Turismo-
Ocio) o suma de los anteriores

Propuesto nueva ordenacion

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal actividad
econdmica. En el casco urbano existe la posibilidad de establecer
implantaciones de pequefas actividades econdmicas.

i) Cultural

Tendrdn la consideracién de uso dotacional cultural los inmuebles de
titularidad pUblica destinados de forma permanente a la conservacion
y transmisién de la cultura, tales como bibliotecas, museos, salas de
exposicion, casas de cultura, auditorios, etc.

Propuesto nueva ordenacion

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal cultural. El
Ayuntamiento de Larraga contempla la implantacién de una casa de
cultura. La ubicacién elegida inicialmente es la parcela 198.

k) Sanitario
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Se cdlifica con uso dotacional sanitario aquellos inmuebles para la
prestacion de asistencia médica y quirdrgica, en régimen ambulatorio o
con hospitalizacion (hospitales, clinicas, centros de salud, etfc.).

Tiene esta consideracidn el centro de salud de Larraga.

1) Asistencial

Tienen la consideracidon de uso dotacional asistencial aquellos
inmuebles (incluyendo las edificaciones y parcelas vinculadas)
destinados a la prestacidn de servicios sociales no especificamente
sanitarios, a la ciudadania en general o a grupos especificos de la
poblacién (centros de la tercera edad, casas-cuna, casas de acogida
o de beneficencia, guarderias, centros de rehabilitacion, etc.).

Existe una parcela reservada para centro de la tercera edad.

Propuesto nueva ordenacion

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal asistencial.
El Ayuntamiento contempla la implantacion de edificio para uso
asistencial de atencién diurna. La ubicaciéon elegida inicialmente es |a
parcela 1088.

m) Deporivo-recreativo

Deportivo

Se calificardn con uso dotacional deportivo aquellos espacios de
titularidad pUblica en los que se disponen instalaciones para la practica
del deporte por los ciudadanos o para el desarrollo de su cultura fisica,
tales como complejos deportivos publicos, equipamientos deportivos
con instalaciones cubiertas  (frontones, piscinas,  pabellones
polideportivos, etc.), equipamientos deportivos sin techar (campos de
fUtbol, piscinas, etc.).

Recreativo

Se entienden como usos recreativos aguellos que se concretan en la
redlizacidén de actividades deportivas, de ocio y esparcimiento, en
espacios de cardcter privado parcial o totalmente edificados. Se
incluyen, entre otros, los pabellones y clubes deportivos privados, los
campos de golf, gimnasios, instalaciones que aun siendo publicas se
destinen al ejercicio deportivo restringido (deportistas profesionales)
como espectdculo publico, los recintos feriales, salas de espectaculos,
casinos y salas de juego, discotecas y salas de fiestas, teatros, cines,
sociedades gastronémicas y similares, etc.

Propuesto nueva ordenacion

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal deportivo-
recreativo. Existen instalaciones deportivas municipales (polideportivo,
frontén, piscinas, campo de futbol y pistas deportivas). Se plantea una
zona de salvaguarda para la posible ampliacion de las dotaciones
existentes.

n) Educativo

Tienen la consideracion de uso dotacional asistencial aquellos
inmuebles (incluyendo las edificaciones y parcelas vinculadas)
destinados a la prestacion de servicios sociales no especificamente
sanitarios, a la ciudadania en general o a grupos especificos de la
poblacién (centros de la tercera edad, casas-cuna, casas de acogida
o de beneficencia, guarderias, centros de rehabilitacion, etc.).
Propuesto nueva ordenacién
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Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal educativo.
Se propone completar el sistema de equipamientos escolares con un
ceniro de 0-3 anos para lo que se procede a reservar 800 m2 en la
parcela 1039 de titularidad municipal.

Alternativamente se dispone de las las siguientes parcelas dotacionales
para la implantacién de la citada dotacion: Parcela 1/1490 de 800 m2 y
Parcela dotacional de 1.235 m2 a obtener como cesidén en unidad 3-UE-
23

o) Espacio libre

Espacios libres (sin apenas edificacién) de titularidad publica que tienen
como fin permitir el libre acceso a la poblacidn para gue realicen
actividades de descanso, relacién con los demds, juego y paseo, tales
como parques urbanos y periurbanos, jardines, plazas, dreas
peatonales, etc.

Propuesto nueva ordenacién

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal espacio
libre.

Cumplimiento del articulo 53 de la Ley Foral 35/2002, modificado por
la Ley Foral /2009, de medidas urgentes en materia de urbanismo y
vivienda.

La ley foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
establece el mddulo minimo destinado a espacios libres publicos con
cardcter de sistema general de una superficie conjunta Util no inferior
a 5 m? por habitante o 15m? por cada 100m? construidos de uso
residencial, referido a la capacidad total maxima de los suelos
urbanos y urbanizables sectorizados.

La poblaciéon prevista en el periodo de vigencia del Plan se calcula
suponiendo 3,18 vecinos por vivienda prevista mds los habitantes
actuales.

Poblacion actual de Larraga (datos a 01/01/2012): 2152 habitantes

N° viviendas previstas: 440 viviendas
Poblacién prevista: 3,18 personas/viviendas*0.85 ocupacion*

440 viviendas= 1189 habitantes
Poblacién total: 3341 habitantes

Los espacios libres publicos estdn constituidos por:

El principal espacio pUblico de Larraga esta constituido por el parque
del Castillo, con una superficie aproximada de 39528.00 m2 io que por
si mismo ya resulta suficiente para la poblacion existente y potencial.
Ademds Larraga cuenta con una serie de espacios publicos existentes
con cardcter de sistema general como son:

1- Plaza Los Fueros, 1080.35 m?

2- Parque del Castillo (mencionado anteriormente)
3- Plaza La Picota 558.40 m?

4- Plaza El Alto 423.08 m?

5- Plaza La Placeta 434.27 m?

6- Plaza C/La Iglesia 380.11 m?

7- Parque de la Canada 4468.09 m?
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TOTAL ESPACIOS LIBRES: 46872 m?

Considerando la poblacién potencial, 3341 habitantes, Ia superficie
minima exigida para parques pUblicos y zonas verdes en suelo urbano:

*5 m?= 16705 m? de espacios libres pUblicos
Observamos que sin tener en cuenta los espacios libres de las dreas a

desarrollar, se superan ampliamente ios minimos marcados por la ley
Foral de Ordenacioén de Territorio y Urbanismo.

p) Patrimonio natural-cultural

Espacios catalogados

Bienes que la sociedad ha heredado del pasado y que, por su valor
especial, han sido identificados y preservados de su deterioro por el
Gobierno de Navarra ¢ por el Ayuntamiento del municipio en que se
localizan. Se incluyen los yacimientos arqueoldgicos y las vias pecuarias.
ltinerarios de interés

Se califican como tales aguellos espacios ocupados por infraestructuras
de comunicacion peatonales, a las gue no puedan acceder vehiculos
de motor, que tengan valores histéricos, culturales, fradicionales o
naturales.

Tienen esta consideracién el espacio peatonal a recuperar GR-1

q) Otras dotaciones

Administracién Piblica

Se calificardn con uso dotacional de Administracién Publica los
espacios en los que se desarrollen las actividades de gestién de los
asuntos publicos y de atencién al ciudadano sobre estas. Se incluyen en
este uso las dependencias de servicios del Estado, de la Comunidad
Autdnoma, de los Ayuntamientos y Concejos, las de la administracién
de justicia, los centros oficiales, oficinas de correos, etc.

r) Polivalente

Uso dotacional sin definir.

Propuestc nueva ordenacion

Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal dotacional
polivalente.

s) Viarias

Son infraestructuras viarias los espacios construidos en el medio terrestre
para que sobre los mismos se produzca la circulacidn o movimientos de
personas, animales o mercancias mediante vehiculos automdviles.

Propuesto nueva ordenacion
Lo constituyen las ampliaciones propuestas de uso principal viario.

Lo componen las redes viarias y espacios libres junto a ellas.
En el casco viejo se mantiene, en linea general, los trazados actuales,
reajustando las alineaciones de algunas parcelas en casos puntuales.
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Se potenciard el cardcter de coexistencia entre vehiculos y peatones
de la zona.

En las ampliaciones de suelo urbano y urbanizable, se han planteado
unos viales de anchura suficiente que permitan la ubicacién de
aparcamientos y arbolado.

Las alineaciones para el resto del suelo urbano son las indicadas en los
pilanos.

A continuacién se estudian con mds detalle cinco temas especificos
debido a su interés: aparcamiento, nuevos viales importantes,
cumplimiento Ley Foral de Defensa de Carreteras, cumplimiento del
Decreto Foral sobre acftividades emisoras de ruidos o vibraciones y

cumplimiento de la Ley Foral sobre barreras fisicas y sensoriales.

Aparcamiento
En las zonas en las que se han planteado viales nuevos, éstos tienen la

dimension suficiente para que superen la dotacién minima de 0.7 o 1
plaza/vivienda, se establece la obligatoriedad de prever en el proyecto
de edificacién de viviendas los plazas de aparcamiento indicadas en la
normativa general y particular,

Nuevos viales importantes
Se grafia en el P.G.M. las reservas para las posibles futuras variantes y el
nuevo viales de remate al sureste de la trama urbana.

Cumplimiento Ley Foral de Defensa de Carreteras de Navara,

- La linea de edificacién segun el art. 36 de la ley se establece en:

Carreteras de Interés de la Comunidad Foral:
NA-132. Estella-Tafallo-SangUesa.
NA-601. Campanas -Lerin,

Se situardn a 25 metros de la arista exterior de la calzada.

Carreteras Locales:

NA-6020. Carrascal-Marcilla {i).

NA-6100. Carrascal Marcilla (11},

NA-6120. Lerin-Berbinzana.

NA-6130. Larraga-Berbinzana.

Se situardn a 18 metros de la arista exterior de la calzada.

Se reservard un espacio para el tfrazado de la variante desde la NA-132
con las salidas desde Larraga a Lerin y Berbinzana, con una anchura de
25 metros a ambos lados, de manera que solvente el trdfico de las

actividades econdmicas existentes al sur de la localidad y disminuir el
tréfico que atraviesa el centro de la localidad.
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- Alineaciones de |las construcciones en los tramos urbanos segun la ley:

“La alineacién de las construcciones en los tramos urbanos de las
camreteras se determinard en el comespondiente instrumento de
planeamiento urbanistico municipal, previo informe del Departamento
competente en materia de carreteras conforme a lo dispuesto en la
normativa urbanistica.
En el informe que a los efectos previstos en el apartado anterior
elabore el citado Departamento podran fijarse, de forma motivada,
unas distancias inferiores a las que preve esta ley Foral con caracter
general para la linea de edificacién de las carreteras, valorando la
existencia de edificaciones continuadas preexistentes, asi como la
concurrencia de razones técnicas, socioeconémicas o de orografia del
terreno que puedan aconsejar la reduccién."

- Justificacién urbanistica:
La disposicién de viviendas a 18 metros de la carretera afecta a la
ordenaciéon del casco urbano desde dos puntos de vista:

-la organizacién interna de las parcelas

-laimagen urbana del conjunto

1. Por un lado la organizaciéon interna de las parcelas se ve afectada
por la limitacién a la ocupacién de la parcela. Esta limitacién puede
suponer en ocasiones un mal aprovechamiento de la parcela, y una
mala disposicién de la vivienda en funcion del fondo de la parcela y
de las orientaciones. Asi mismo la edificacién de construcciones
auxiliares, con destino a garajes, amacén de herramientas de la
huerta, etc... se ve favorecida, dando satisfaccidn a la demanda
existente.

2. Por otro lado la localizacion de las construcciones tan alejadas de |a
via puUblica provoca la pérdida de continuidad entre las edificaciones
de ambos mdargenes vy la falta de presencia de las viviendas hacia el
espacio publico de la travesia. Un criterio municipal es que las
fachadas de los edificaciones participen en la configuracion del
espacio publico de las calles, objetivo de imposible cumplimiento
cuando las edificaciones se sitban a 18 metros de distancia.

En conclusion, la reduccidn de 18 a 8 metros de la alineacién de la
edificacién permite una configuracién mas propia del nicleo urbano y
a su vez permite mayores posibilidades de ocupacidén y organizacion
interna de la parcela, sin que por ello se afecte la seguridad vial.

Cumplimiento del Decreto Foral sobre actividades emisoras de ruidos o
vibraciones
Se recoge en la Normativa general las determinaciones

Cumplimiento _de la Ley Foral y Reglamento sobre barreras fisicas y
sensoriales.
El Reglamento, en su articulo 4, define los tipos de recorridos:

a) Recorrido intensivo
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b) Recorrido medio
¢} Recorrido reducido

Y anade lo siguiente:

"Deberdn definirse e identificarse claramente en todo ftipo de
planeamiento urbanistico y proyecto de obra los recorridos de fipo
intensivo y medio, entendiéndose definidos por eliminacion los de tipo
reducido”.

Tal como se definen los tipos de recorrido, y aplicado a todo el término
municipal considerando su baja densidad edificatoria, se identifican
como recorrido de tipo reducido excepto las calles principales que
serdn del tipo medio.

Cabe sefnalar que el Il Plan Director de carreteras de Navarra 2002-2009
contempla la actuacion n%95. Ensanche y mejora de la carretera NA-
6100 entre el cruce de Artajona y Ventas de Arlas, pendiente de realizar.

El Il Plan Director de Carreteras de Navarra 2010-2018 contempla en el
término de Larraga, la actuacién 57: Ensanche y mejora de la NA-601
enfre Larraga y Mendigorria con objeto de acondicionar esta carretera
de forma que se potencie como via de comunicacién de la zona de
Larraga con la autovia A-12.

1) Infraestructuras

Dichos proyectos se deberdn realizar teniendo en cuenta las previsiones
de crecimiento planteadas, para las cuales se proponen las siguientes
directrices:

Red general de abastecimiento
Para dar servicio a la nueva capacidad residencial de Larraga,

conforme a informe de Mancomunidad de Valdizarbe serd necesario
ampliar o ejecutar las siguientes infraestructuras:

1. Ampliacién del ramal de 150FN de Larraga (entre la derivacion de
Larraga y el depdsito de Larraga bajo) con tuberia de fundiciéon
nodular de 200 mm de didmetro, con una longitud aproximada de
770 m.

2. Construir una estacion de bombeo en la Derivacion de Artajona
paraaumentar la presién de funcionamiento del ramal de Artajona y
reforzar el ramal de Artgjona para soportar la nueva presion de
trabajo.

Las inversiones de suministro en alta se ejecutardn por el Ayuntamiento
de Larraga.

Las obras de conexidon y de refuerzo de las diferentes unidades o
parcelas con la red existente se redlizardn por cuenta de los
promotores.

Red general de saneamiento
Los nuevos desarrollos se realizardn ejecutando un sistema separativo
de recogida de aguas, discriminando pluviales y fecales.
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Aqguellas dreas con sistema unitario se irdn reformando desdoblando la
red en pluviales y fecales.

Los vertidos a la EDAR se realizardn siguiendo lo dispuesto por NILSA.

Las obras de conexion y de refuerzo de las diferentes unidades o
parcelas con la red existente se realizardn por cuenta de los
promotores.

Las inversiones de mejora o ampliacion de la EDAR se realizarén por
NILSA, solamente en el caso que se propusiera un desarrollo puntual,
con un incremento superior en un 20% de la poblacién actual se podrd
imponer la firma de algdn convenio con el Ayuntamiento.

Respecto de la conexidén de los vertidos de saneamiento de las dreas
industriales a la EDAR los mismos deberdn ser autorizados previamente
por NILSA o ejecutar su propio sistema de depuracion y vertido.

Red de energia eléctrica, alumbrado, gas, telecomunicaciones y
teléfono

Las redes existentes estén en general en buen estado. De todas formas,
para las nuevas urbanizaciones se indican algunos criterios para su
ordenacioén.

- Estas redes se redlizardn subterrdneas.

- Se preverdn los centros de transformacidn necesarios, no
admitiéndose en poste o al aire o sin tratamiento estético
adecuado.

- Los proyectos de urbanizacién deberdn contener el trazado de
dichas redes.

Las obras de conexidn y de refuerzo de las diferentes unidades o

parcelas con la red existente se realizardn por cuenta de los promotores
conforme a las condiciones de suminisiro que establezca el operador
del servicio.

3.8.4. CALIFICACION PORMENORIZADA EN SUELO NO URBANIZABLE

Se entiende que el suelo rustico tiene unos valores activos que no se
pueden despreciar ante la presién de la urbanizaciéon de suelos para
cualguier uso que no tenga un interés general.

El suelo natural y rUstico tiene valores activos como:

-Regeneraciéon atmosférica

-Fauna y flora

-Productivos

-Paisqjistico

-Comunicacion interterritorial

-Gestidn de residuos, produccidon de energias renovables o albergar
actividades recreativas y de ocio

Se aplicard la normativa de proteccién del Suelo No urbanizable:
Lo senalado en el POT4

La ley 35/2002

Normativas sectoriales que resulten de aplicacién
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3.9 GESTION
Se realiza un disefio acabado y pormenorizado de la ordenacién en
este Plan Municipal con el objeto de que el planeamiento subordinado
sea minimo para su desarrollo.

El suelo urbano y urbanizable sectorizado se ha subclasificado en
Sectores Espaciales desde el punto de vista territorial, morfoldgico vy
tipoldgico y que constituyen dreas de cardcter normativo.

Dentro de estos sectores se establecen Unidades de Ejecucion, y
parcelas, constituyendo las unidades minimas e indivisibles de la division
territorial  del suelo, definiendo las unidades de ejecucién del
planeamiento.

En la mayor parte del nldcleo consolidado se planteard la actuacién
directa de parcelos, el resto se realizard mediante unidades de
ejecucion.

Las Unidades de Ejecucidn del planeamiento garantizan una
distribucién equitativa de cargas y beneficios derivados del mismo.

En las Unidades de Ejecucidn se plantean los sistemas de compensacion
y reparcelaciéon voluntaria con el fin de priorizar un acuerdo directo
entre propietarios y la realizaciéon de la urbanizacién de los mismos.

Para la consecucion de espacios publicos, se realizard la definicion de
sistemas generales y locales, cuya definicion como elementos
nitidamente separados responde mds a una necesidad de adecuacion
a los conceptos juridicos de la Ley del Suelo, que a una jerarquizacion
real de su funcionamiento.

. Sistemas generales: son el conjunto de elementos fundamentales que
integran la estructura general bdsica de la ordenacion urbanistica
determinante del desarrollo urbano y que anulan o condicionan el uso
lucrativo del suelo por los particulares a causa del interés general de Ia
colectividad.

La ocupacién por parte del Ayuntomiento de los sistemas generales
puede ser readlizada por la via expropiatoria mediante el pago del
justiprecio, o bien mediante acuerdo con el propietario.

. Sistemas locales-. se trata de un concepto similar al de sistemas
generales aplicado a cada Unidad de Ejecucidén. El mecanismo de
obtencidn en este caso se realiza mediante cesidon obligatoria y gratuita
de terrenos al ejecutarse cada Unidad de Ejecucidon, debiendo
realizarse la urbanizacién a cargo de dicha Unidad de Ejecucion.

En las Normas Urbanisticas se define el sistema de actuacidn previsto en
cada caso vy la definicién de cada uno de ellos.

. Justificacién de la obtencién de los coeficientes de homogeneizacion.
Respecto de la justificacidn de los coeficientes en el cuadro siguiente se
establece una comparacién entre los coeficientes y el valor de las
parcelas urbanizadas para cada uso, la proporcidn entre  los
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coeficientes se corresponde con los valores de mercado actuales, no
sobrepasando el valor del suelo de las parcelas protegidas lo previsto
en aplicacion del médulo.

uso COEFICIENTE €

Residenciala 1 33.321

Residencial VPO 0,9 30.204

VIVIENDA
PROTEGIDA

2009

V.P.O.

S util

Plazas S S Precio
garaje | garaje | trastero | Precio viv. | anejos TOTAL

Suelo+ urb.

90,00

1

14,00 | 15,00 | 1.557,86 | 623,14 | 171.364,54 | 17.5% |29.989

3.10

El coeficiente de sétano destinado a garaje o trasteros se valora como
0; se justifica en base a que el coste de la ejecucion de los mismos no
supone una mayor valoracién de la parcela.

ADECUACION DEL PRESENTE DOCUMENTO AL POT 4

Con la reciente aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Territorial
POT 4 ZONAS MEDIAS (21 de Julio de 2.011), el alcance normativo del
instrumento en los puntos 2 y 3 del articulo 5 de la Normativa, dispone la
necesidad de justificar previaomente a la aprobacién definitiva la
coherencia con las determinaciones recogidas en el documento de los
instrumentos que tengan incidencia en la ordenacién del territorio y usos
del suelo en el dmbito territorial del POT4 que se encuentren en
tramitacion en el momento de la entrada en vigor del mismo.

Las directrices marcadas durante la tramitacién del Plan de Ordenacion
Territorial, ya estdn recogidas en la EMOT del presente Plan.

A continuacion se analizan las principales determinaciones del Modelo
de Desarrollo Territorial (MDT), incluidos tanto el sistema urbano como la
proteccion de patrimonio natural y cultural, concernientes a Larraga.

3.10.1- PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

- MEDIO FiSICO Y RECURSOS NATURALES

Objetivo marco: respeto y restauracidn de los recursos naturales,
ambientales y paisqjisticos.

Objetivos especificos: proteger los suelos de elevada capacidad
agricola, conservar y recuperar la vegetacion, recuperar los cauces y
dindmica de los rios, proteger y recuperar ambienta y paisqjisticamente
los humedales, reducir la contaminacion de los recursos hidricos,
recuperar y adecuar cafadas y caminos rurales como red de recorridos
peatonales vy ciclables, recuperar la conectividad ecologica,
promocionar y consolidar las energias renovables, impulsar un desarrollo
urbano sostenible y proteger y restaurar los paisaje naturales y culturales.
Como elementos esenciales: el sistema de cauces y riveras, 10s suelos de
elevada capacidad agroldgica, suelos ocupados por nuevos regadios y
el paisaje (naturales, culturales y urbanos)
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Unidades ambientales presentes en Larraga

UA2- Cortados

UA4- Formaciones arboladas de valor ambiental y protector
UAé- Formaciones arbustivas y herbdceas

UA7- Mosaico de Monte y Cultivo

UA10- Cultivos

UA12-regadios

UA 13- Zonas Humedas

UA14- Sistema de Cauces y Riveras

Suelos de Proteccion presentes en Larraga

LEGISLACION SECTORIAL
SNU de Proteccidn para su Explotacion Natural: Regadios. SNUPTEN:R
SNU de Proteccién de Valor Cultural: Vias Pecuarias. SNUPCu:VP

MODELO TERRITORIAL

SNU de Proteccién de valor Ambiental: Zona Fluvial: Sistema de Cauces
y riberas. SNUPrtA:ZF

SNU de Proteccidén de valor Ambiental: vegetacion de Especial Interés.
SNUPrtA:VEI

SNU de Proteccidn para su Explotacion Natural: Suelo de elevada
capacidad agrolégica. SNUPHEN:SECA

SNU de Proteccién de valor Cultural: Caminos Histéricos. SNUPrtCu:CH

RIESGOS NATURALES
SNU de Proteccidon de prevencién de Riesgos: Zonas inundables.
SNUPrtR:ZI

Ademds de los arriba indicados, de acuerdo con la indicaciones
realizadas por el servicio de calidad ambiental, se incorpora el objetivo
de regeneracion de sotos naturales del rio Arga como subcategoria de
SNU de Preservacion de valor paisajistico "Paisajes deteriorados" que
establecen los POT

- PAISAJE URBANO
Preservacién paisqgjistica del asentamiento del nUcleo sobre el
promontorio asi como del Cerro del Castillo.

- PATRIMONIO CULTURAL

Objetivo marco: Conservacién y salvaguarda del patrimonio cultural
inmueble

Objetivos especificos: Fomentar la restauracion y puesta en valor del
patrimonio arquitectdnico singular, proteger el patrimonio urbano,
proteger y restaurar el paisaje urbano del ndcleo 8interior, periferia y
entorno rururbano), proteger el patrimonio arqueolégico asi como los
itinerarios de interés,

Estrategias de actuacién: inserciéon del patrimonio inmueble en
proyectos de recuperacién cultural, funcional y socioecondmica del
territorio, vinculdndolo a iniciativas y proyectos de desarrollo turistico y/o
cultural. Politicas de restauracién/rehabilitacion, utilizacion de los bienes
protegidos ( proteccidon singular preferiblemente  dotacional),
revitalizacién social centros histéricos y crear rutas culturales que
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relacionen y pongan en valor conjuntos urbanos, bienes arquitectdnicos
y arqueolbgicos.

La proteccion del patrimonio Cultural se enfoca en fres lineas de
actuacion

Patrimonio Arquitectdnico y Urbano

Patrimonio Arqueoldgico

Oftros bienes de Interés Cultural (ltinerarios de interés: mantenimiento y
puesta en valor de la GR1 de Ampurias a Finisterre y la inclusién de las
canadas reales como vias pecuarias a recuperar y mantener)

3.10.2- SISTEMA URBANO

Plantea para Larraga un reforzaomiento del nicleo asi como el desarrollo
de la oferta de vivienda de promocién publica. Para el subdrea, una
mejora de la red sanitaria, cultural, deportiva y de bienestar social, un
drea de actividad vinculada al sector Ocio, Cultura y Turismo, otra drea
de actividad vinculada al sector vitivinicola y la mejora de la
accesibilidad

- VERTEBRACION DEL SISTEMA URBANO

Objetivo marco y principio general, la consolidacién y cudlificacion del
sistema urbano actual, a partir de un principio de policentrismo.
Potenciar el papel de los nicleos intermedios que ocupan una posicion
estratégica de subcabecerq, reforzando su papel vertebrador.
Consolidacién de factores de excelencia, fijacién de poblacién vy
mantenimiento y pervivencia del sector primario y su repercusion sobre
la conservacion del medio natural.

El Pot 4 define Larroga como un nucleo verlebrador a escala
subregional o de relevancia subregional, nUcleos vertebradores de las
Zonas medias.

- POBLACION Y DESARROLLO RESIDENCIAL

Las lineas de accidon consideradas por el POT en materia de Poblacion y
Desarrollo residencial son:

S. SISTEMA URBANO. SUELO Y VIVIENDA (SV), DOTACIONES (SD) Y
ACTIVIDAD (SA)

SV. SISTEMA URBANO. DESARROLLO RESIDENCIAL VIVIENDA,

- ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCTIVA.

Como objetivos se planfean 1o mejora de la red de
telecomunicaciones, el enfoque integrado de las actividades
agropecuarias y forestales, el desarrollo turistico, la fijacién de poblacidn
en el interior del dmbito, la apuesta por la consolidacién de factores de
excelencia, promover la diversificacidon de la agricultura, fomentar y
consolidar las actividades de investigacién, proteccidon, conservacién y
restauracion medioambiental y promover el sector de la construccidon
(rehabilitacion viviendas y segunda residencial).

A nivel de estrategia de actuacién, no se recoge para Laraga ningun
cluster del plan Moderna en la documentacién grdéfica, si bien la ficha
del drea contempla un drea de actividad vinculada al sector ocio,
cultura y turismo (cluster 7). La misma también contempla un drea de
actividad vinculada al sector agroalimentario vitivinicola.

En lo referente a la actividad comercial, las estrategias se orientan en
dos sentidos, integracién de los usos residencial y comercial vy
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distribucidn de espacial de comercioc de naturaleza y escala
supralocales en ndcleos vertebradores {también considerados los de
escala subregional).

- EQUIPAMIENTOS.

Se contemplan para Larraga:

Centro de atencion diurna (Propuesta POT)

Cenftro de educacion infantil y primaria (Propuesta sectorial)
Casa de cultura (Propuesta POT)

3.10.3-COMUNICACIONES, TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURAS

- SISTEMA DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

Mejora de la accesibilidad entre el conjunto de localidades y Tafalla.
Mejora de la NA-132 (NIVEL REGIONAL) y reforzamiento de la estructura
interna de conexién. Carretera NA-601, NA-6020 y NA-6120

Mecanismos de apoyo oficial al tfransporte pUblico

Inclusidn de las cafadas reales como itinerarios peatonales y ciclables.
Mantenimiento y puesta en valor de la GR1

- TELECOMUNICACIONES. SOCIEDAD DE LA INFORMACION.
Plan Director de Infraestructuras de Telecomunicacién a largo plazo

- INFRAESTRUCTURAS RELACIONADAS CON EL AGUA

Se asumen las previsiones y soluciones del Plan Director de Agua en Alta
de Navarra asi como el Desarrolio del Plan de Saneamiento de rios
(NILSA)

- INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS
El POT asume los objetivos y propuestas del Plan Energético de Navarra
asi como los desarrollos y previsiones gasisticas existentes.

- RECOGIDA Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS
El POT asume el Plan Integrado de gestidon de residuos de Navarra.

3.10.4-COOPERACION Y COORDINACION
Cooperacién y coordinacién local e interregional. Considerar su
condicién transregional y por otra, su desigual policentrismo.
Refuerzo de instancias intermedias de gestién y desarrollo, pUblicas o
privadas, tales como consorcios y mancomunidades.
Necesidad de coordinacién en las materias ambientales siguientes:

- Corredores fluviales

- Gestidn del agua

- Afecciones por ruido en corredores

- Peligro de pérdida del suelo de alto valor debido a su escasez

- Espacios protegidos Transregionales

- Acciones necesarias en materia de Movilidad sostenible

- Coordinacidén de las propuestas de las AL21

- Patrimonio cultural, rehabilitacién de centros y tejidos urbanos

- Mancomunidades de residuos.
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ESTUDIO DE NECESIDADES

En un escenario normalizado, la edificacidén se desarrolla a un ritmo
adecuado a la demanda media. Para uso residencial, se puede utilizar
la tasa de produccidon media de los municipios espafoles, donde la
demanda de vivienda nueva se establece en 8-10 viviendas/1000
habitantes/afio (GUIA METODOLOGICA PARA LA REDACCION DE
INFORMES DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA, APARTADO 2.2.1.3,
MINISTERIO DE FOMENTO)

Larraga cuenta con una poblacién actual de 2152 habitantes, con lo
gue, en aplicacion de dicha media, supondria un incremento
poblacional del 1,3%

La proyeccidén de desarrollo se establece en 20 aios.

Se supone una demanda de ? viviendas segin la tasa de produccién
antes sefialada, obteniéndose la siguiente TABLA ADJUNTA.

Larraga JUNIO del 2021

Los Arquitectos

David GOMEZ URRUTIA Rafael CALDERON ALONSO

M? José ALMARCEGUI LAPIEZA Ana OFICIALDEGUI AMATRIAN
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